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TEKSTUALNI DEL

1. Ocena stanja z opisom obmoc¢ja urejanja

Aktivnosti za urejanje obmocja z oznako EUP po veljavnem obcinskem prostorskem nacrtu
PR 37 (ledinsko ime Voke) potekajo Ze vrsto let. Pricele so se pred leti z nakupom zemljis¢ za
namen stanovanjske gradnje, ki pa niso pripeljale do spremembe namembnosti zeml;jisc.
Nato so se nekaj let zaustavile. Ponovno se je obmocje programsko aktiviralo s pripravo
konceptualnih prostorskih resitev v okviru priprave strokovnih podlag za obcinski prostorski
nacrt. Izdelan je bil urbanistic¢ni nacrt naselja Preddvor, ki je v svojem severozahodnem delu
strokovno pravilno koncipiral usklajen razvoj Sportno-rekreativnih dejavnosti v povezavi s
Solskim in obSolskim prostorom ter mozno navezavo na novonacrtovano obvoznico naselja.
Izhodis¢a urbanisticnega nacrta ter dodatno izdelanih programskih zasnov so bila nato
vkljucena v vsebino obcinskega prostorskega nacrta, ki je bil sprejet v letu 2014 (UGOP, st.
08/2014). Ta doloca za navedeno obmocje izdelavo obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta (v nadaljevanju: OPPN). Ocenjuje se, da je za nemoteno delovanje Sportnih drustev
realizacija z obcinskim prostorskim nacrtom zacrtanih programov nujna, saj je npr. Ze samo
za nogometno igriS¢e dolocitev nove lokacije in izvedba igris¢a vec kot nujna. Obstojeca
lokacija v okviru razvoja SirSega kompleksa Jelovice (obmocje z oznako EUP PR 16) ne
omogoca normalnega funkcioniranja te dejavnosti (dostopnost, selitev proizvodnih
programov Jelovice na jug), do sedaj nacrtovana druga lokacija (juzno od naselja, ob reki
Kokri) pa z vidika varstva narave ni bila ve€ ustrezna.

Obravnavano obmocje z oznako EUP PR 37 obsega zemljis¢a naslednjih parcelnih Stevilk:
394/2 — del, 525 — del, 526/1 — del, 526/47, 526/48, 526/51, 526/52, 526/53, 526/54,
526/55, 526/56, 526/57, 526/58, 526/59, 526/60, 526/61, 526/62, 526/63, 526/64, 526/65,
526/66 — del, 526/67 in 1648/4 — del, katastrska obcina (2083) Breg ob Kokri.

Skladno sklepu za zacetku priprave OPPN je v primeru strokovno utemeljenih razlogov
mozno v obmocdje vkljuciti Se dodatna zemljis¢a, ki se nahajajo ob obmocju urejanja.

2. Opis oziroma podatki o prostorski ureditvi obmocja EUP z oznako PR 37

V uvodu podajamo krajSi opis prostorske ureditve obmocja PR 37 kot je bila izhodis¢no
zasnovana v fazi priprave OPPN in konkretizirana v osnutku OPPN, ki je predmet tokratne
obdelave.

Obmocje EUP z oznako PR 37 lezi v zahodnem delu naselja Preddvor za katerega se v
Obcinskem prostorskem nacrtu (OPN) doloca izdelava obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta (OPPN). V poglavju Prostorski izvedbeni pogoji na obmodcjih predvidenih obcinskih
podrobnih prostorskih nacrtov so za obmocje dolocene usmeritve za izdelavo OPPN, ki
precizirajo (a) dejavnosti, (b) stopnje izkoris¢enosti zemljisS¢ za gradnjo in (c) druge
usmeritve, ki jih je naceloma upostevati pri pripravi OPPN.
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Konkretno je doloceno naslednje:

(a) Dejavnosti

obmocje se namenja pretezno Sportnorekreacijskim (igris¢a s spremljajo¢imi objekti)
in gostinskim dejavnostim

(b) Stopnja izkoris¢enosti zemljis¢ za gradnjo

faktor zazidanosti: 0,25
delez zelenih povrsin: 30 %
maksimalna etaznost: P + M

(c) Druge usmeritve

na obmocdju se uredi nogometno igrisce s tribunami in pripadajo¢imi servisni objekti
ter manjsimi nastanitvenimi kapacitetami (apartmajski objekti)

pri ureditvi tribun naj se uporabljajo sonaravni materiali

pas vegetacije ob Suhi se ohranja nepozidan, nameni se ga ureditvi pespoti

obmocje se prometno naveZe na novo obvozno cesto

v sklopu priprave OPPN je potrebno zaradi delovanja podzemnih voda pripraviti
hidrogeolosko in geomehansko Studijo z namenom preveritve moznosti gradnje na
obmodju

sefnja naj se na obmocju izvaja izven gnezdilne sezone ptic (med 15. avgustom in 1.
marcem)

V krovnem prostorskem dokumentu obcine so podane tudi nacelne usmeritve za izdelavo

OPPN,

ki bodo smiselno uporabljene tudi pri pripravi tega dokumenta. Povzemamo

relevantna dolodila.

Ce podrobne usmeritve iz zgornjega teksta (a, b in c) ne dolo¢ajo drugace, je pri pripravi
OPPN potrebno upostevati naslednje usmeritve:

(a)
(b)
(c)
(d)

(e)

(f)

St. proj.:

zasnova pozidave naj uposSteva prostorske danosti (pogledi, prehodi v zeleno) in
geomorfoloske znacilnosti lokacije,

zasnova parcelacije mora omogociti smotrno prometno, komunalno in energetsko
oskrbo,

v obmodju se zagotavljajo zdravi bivalni pogoji, osonclenje, prezraCevanje,
dostopnost zelenih in rekreacijskih povrsin,

v primeru posegov v gozd je potrebno na meji obmocja EUP oziroma podEUP z
gozdom ponovno vzpostaviti strukturiran gozdni rob z avtohtonimi drevesnimi in
grmovnimi vrstami v podobni vrstni sestavi in razmerju, kot se pojavljata v okoliskih
gozdnih robovih,

upostevati je potrebno potek obstojecih prometnic (in v primeru drugacne prometne
ureditve ponovno vzpostaviti obstojeCe povezave med posameznimi obmodji),
koridorje nacrtovanih prometnic in druge regulacijske ¢rte, dolocene v graficnem
delu OPN,

za celotno obmodje EUP oziroma podEUP je potrebno izdelati reSitev omrezja
prometne in druge gospodarske javne infrastrukture (ob upostevanju obstojecih in
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nacrtovanih obremenitev omrezja) ter doloditi javne programe in skupne zelene
povrsine,

(g) OPPN se lahko izvaja etapno, pod pogojem, da je posamezna etapa prostorsko in
funkcionalno zaklju¢ena enota, ki vkljuCuje predvidene zelene povrsine in
gospodarsko javno infrastrukturo iz prejSnje alineje,

(h) v primeru, da se na obmocju OPPN nacrtujejo stavbe z varovanimi prostori kot jih
dolocajo predpisi s podrocja varstva pred hrupom, je potrebno upostevati negativni
vpliv obstojecih in nacrtovanih virov hrupa in stavbe Ze v osnovi zasnovati tako
(umestitev, orientacija, lega posameznih prostorov v stavbi), da so varovani prostori
¢im manj izpostavljeni emisiji hrupa,

(i) priporoca se gradnje nizkoenergetskih lesenih stavb.

2.1. Urbanisticna izhodisca

Urbanisticna izhodis¢a predstavljajo nadaljevanje usmeritev hierarhicno nadrejenih
prostorskih aktov (OPN), usmeritev lokalne skupnosti in pristojnih nosilcev urejanja prostora
iz obdobja usklajevanj krovnega akta (programske zasnove) in pridobljenih usmeritev
konkretnih akterjev v neposrednem prostoru (npr. idejni projekt Sportnega parka Preddvor —
Studija z osnovnimi izhodisci; verzija 1, verzija2; usklajevalni sestanki s predstavniki Sportnih
drustev, lastniki zemljis¢, itd,...). Na podlagi navedenega je, ob upostevanju naravnih danosti
in ustvarjenih razmer (ravninski del v rahlem padcu proti jugu, zahodno gozdnato pobocje
sicer stavbnih zemljis¢, lega in znacilnosti vodotoka Suha ob vzhodnem robu obmocgja) ter
konkretnega geodetskega naédrta (Geotrim d.o.o., Senéur, marec 2015) je nastal osnutek
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta obmocéja EUP z oznako PR 37, ki temelji na
slededih urbanisti¢nih izhodiscih:

(@) obmocje je namenjeno prepletu Sportnorekreativnih dejavnosti, ki so v prostor
umescene glede na karakteristicne znacilnosti posamezne panoge ter razpolozljive
prostorske mozZnosti ter kompleksu spremljajo¢ega apartmajskega naselja namenjenega
Sportnikom in ekipam na treningih v Preddvoru;

(b) obmocje se ob upostevanju zgoraj navedenega deli na:

- vstopni part na jugi obmocja z navezavo na obstoje¢o prometnico javnega dostopa z
oznako JP 826261 Preddvor : Siska — Baselj (HS 1) in kasnejo opcijsko navezavo na
bodoco, nacrtovano naselbinsko obvoznico; vstopni part vkljucuje dostop v obmodje,
povrsine mirujoCega prometa, regulacijo obstojece poljske poti v njenem juinem
delu, avtobusno postajaliS¢e ter navezavo prometnic na nacrtovane programe
severno in zahodno ob vstopu (funkcionalna celota FC 11);

- osrednji Sportni objekt nogometnega igris¢a s tribunami in garderobami ter
gostinskim objektom z vecnamensko plos¢adjo (funkcionalna celota FC N1) v
ravninskem, osrednjem oziroma vzhodnem delu obmogja;

- zelene povrSine med igris¢em in vodotokom Suho, vzhodno od igrisca, preko katerih
se vije poljska pot kot dostop do kmetijskih zemljis¢ severno od obmocja
(funkcionalna celota FC 71);
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- sklop parternih in grajenih objektov Sportnorekreativnih dejavnosti po in na pobocju
hriba v zahodnem delu obmocja (balinis¢e, odbojka, tenis, skate park, strelisce s
spremljajo¢im programom), ki so umesceni med obstojeCo drevesno vegetacijo
(funkcionalna celota FC S1) in v podaljSku

- na zahodnem delu sklop apartmajskih stavb v zelenju (okvirno enajst objektov) kot
zakljucek celotnega kompleksa Sportnorekreativnih dejavnosti naselja in SirSega
gravitacijskega obmocja (funkcionalna celota FC Al).

Med posameznimi sklopi programov se ohranja zelene cezure visokorasle drevesne
vegetacije z blagim prehodom do nacrtovanih objektov in prometnic (funkcionalna celota FC
Z2).

2.2. Izhodisca parcelacije

Na izhodis¢ih urbanisticnih usmeritev so formirane posamezne kompatibilne programske
skupine, ki tvorijo funkcionalne celote:

(a) FCI1 — vstopne parterne prometne ureditve;

(b) FC N1 — nogometno igrisce s tribunami in spremljajo¢imi programi;

(c) FCS1 - sklop Sportnorekreativnih dejavnosti;

(d) FC A1 —apartmajski sklop, in

(e) FCZ1 in FC Z2 — zelene povrsine obmocja z moznostjo umescanja prepleta dejavnosti

v zelenju.

V okviru funkcionalnih celot so doloene posamezne funkcijsko smiselno zaokroZzene
funkcionalne enote, ki predstavljajo gradbene parcele. Te bodo v nadaljevanju opredeljene z
zakoliébenimi tockami in postale odlaga za parcelacijo.

2.3. Resitve glede umescanja nacrtovanih objektov in povrsin

Z osnutkom obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se predvideva postavitev
Stirinajstih objektov v prostor ter umestitev petih parternih dejavnosti na teren. Konkretno:

(1.) objekti:

(a) stavbe apartmajskega naselja (11 stavb) polozene po terenu zahodnega pobocja hriba;
(b) objekt pokritega strelis¢a s spremljajo¢im programom na grebenu gozdnatega hriba;

(c) veCnamenski objekt garderob in gostinskih dejavnosti ob juznem delu nogometnega
igriSa s ploscadjo;

(d) tribune za gledalce ob zahodni strani nogometnega igris¢a poloZzene na vzhodno pobodje
gozdnatega hriba.

(2.) parterne ureditve:

(a) skate park na grebenu hriba v zelenju;
(b) igrisce za odbojko;
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(c) igrisci za tenis;
(d) balinisce, in
(e) nogometno igrisce.

Objekti in povrsine programov bodo umesScene v prostor ob upostevanju konfiguracija
terena in tehnic¢nih lastnosti posameznih stavb ali parternih programov.

2.4. 1zhodisca gospodarske javne infrastrukture

Prometno se obmocje navezuje na obstojec¢o prometnico JP 826261 Preddvor:Siska — Baselj
(HS1), kasneje, po eventualni izgradnji obvoznice (EUP PR 49) pa bo priklju¢en nanjo. Tudi
vsa ostala gospodarska javna infrastruktura bo priklju¢ena na obstojeco infrastrukturo, ki se
naceloma nahaja juzno od obmocja. V pripravi nadaljnjih faz dokumenta bodo upostevane
smernice pristojnih nosilcev urejanja prostora.

2.5. Resitve za varovanje okolja, naravnih virov ter ohranjanje narave

lzvajanje posegov v obmocju urejanja z oznako PR 37 bo glede na obseg nacrtovanih posegov
imelo vpliv na konfiguracijo terena ter ureditve zemeljskih mas. Zato bo potrebno upostevati
dolocene resitve in ukrepe za varstvo ta. Posegi v tla se bodo skusali izvajati tako, da se
prizadane ¢im manjSe povrSine tal. Za zaCasne prometne in gradbene povrsine bi se
najverjetneje skusalo uporabiti infrastrukturne povrsine in povrsine, na katerih so tla manj
kvalitetna.

Pri izgradnji nogometnega kompleksa bo posebno pozornost treba posvetiti zgornjemu
rodovitnemu delu tal, ki ga bo treba namensko uporabiti za sanacijo degradiranih povrsin. Po
koncanih zemeljskih delih predlagamo, da se takoj za¢nejo sanacijska in zasaditvena dela na
razgaljenih povrsinah.

Obmocje nacrtovanega Sportnega parka posega vedinoma v kmetijske povrSine slabse
kvalitete in intenzivno drevesno vegetacijo gozda. Glede na namembnost se bo vegetacija
povsod tam, kjer je to za izvedbo nacrtovanih resitev potrebno, krcila.

Posegi v gozd in gozdni prostor naj bi se predvidoma izvajali le znotraj ureditvenega in

.....

opredeljena kot povrSine, potrebne za izvedbo infrastrukturnih resitev, ki predstavljajo
korektno infrastrukturno umestitev nacrtovanih resitev Sportnega parka v prostor.

Na zahodnem delu obmocja OPPN je v naravi gozd, ki pa se ga glede na programe delno kr¢i.

Znotraj ureditvenega obmocja se kljub temu ob zahodni in severni meji ureditvenega
obmocdja ohranja gozd v Sirini srednje sestojne viSine; prav tako se znotraj ureditvenega
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obmocdja ohranjajo skupine dreves, podrast in tudi posamezna drevesa, predvsem v robnih
predelih; skupine dreves se bo skusalo z Zivicami povezovati med seboj in gozdom v okolici.

Ohranja se obvodni pas vodotoka Suha z obstojeco vegetacijo v vzhodnem delu ob obmocju
urejanja (v PR 36).

Pri gradnji Sportnega parka se bo skusSalo omejiti gibanje strojev na obmocje urejanja
(izklju¢ne rabe) in vplivno obmocje (infrastrukturne navezave obmocja). Za transporte naj bi
se ¢im manj uporabljalo poljske poti. Zacasne ureditve in objekti za potrebe gradbisca se
primernejsih resitev. Investitor bo dolZzan vzpostaviti vse z gradnjo prekinjene dostope na
kmetijska zemljis¢a in sicer tako v Casu gradnje kot tudi po izgradnji poslovno proizvodne
cone.

Obmocje Sportnega parka bo v prostor umeséeno tako, da ne bo povzrocalo ¢ezmernih
obremenitev bivalnega in delovnega okolja. Skoraj z vseh strani je ob obmocju urejanja
obstojec ali nacrtovan SirSi pas visokorasle drevesne bariere, ki vizualno in protihrupno
varuje nacrtovane gradnje v obmocju.

2.6. Resitve za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami vkljucno z
varstvom pred pozarom

Obmocje z oznako PR 37 bo v smislu infrastrukturnega opremljanja, ki se nanasa na podrocje
obrambe, varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter varstva pred pozarom ustrezno
opremljeno. Za zasCito v primeru nevarnosti elementarnih in drugih nesre¢ bodo
zagotovljene ustrezne evakuacijske poti in povrSine za ljudi in materialne dobrine,
intervencijske poti in povrSine. Zagotovljeni so tudi zadostni odmiki med objekti za
preprecitev prenosa pozara oziroma zagotovljeni ustrezni drugi ukrepi (pozarna locitev). Na
vodovodnem omreZju bo, v kolikor bo to potrebno zaradi zagotovitve zadostne koli¢ine
pozZarne vode, zgrajeno hidrantno omrezje z nadzemnimi hidranti.

Potrebe po zaklanjanju in varovanju prebivalstva in dobrim pred vojnim delovanjem se bodo
urejale v skladu z veljavnimi predpisi (zaklonisc¢a niso predvidena).

Glede na cono potresne nevarnosti bo potrebno pri pripravi projektne dokumentacije
predvideti potrebno varen nacin gradnje.

Za nacrtovalca:
Borut ULCAR, univ.dipl.inz.arh.
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